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nr. 21
din 04 iunie 2026

Dlui Veaceslav RUSNAC,
Presedinte al raionului Soroca

Stimate Domnule Presedinte

Prin prezenta, solicitim respectuos includerea in ordinea de zi la sedinta Consiliului
Raional Soroca, proiectul de decizie ,, Cu privire la expunerea la licitatie cu strigare si
instituirea comisiei de licitatie”

Cu respect,

Angela Leahu,
efa Sectiei Economie

;CONSILIUL RAIONAL soaocﬁi
| Data__ 04 - 06. Roth |
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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA
DECIZIE
nr, ./ din 2026

Cu privire la expunerea la licitatie
cu strigare si instituirea comisiei de licitatie

Consiliul Raional Soroca intrunit in sedinta in data de 2026,
Avind in vedere:

Expunerea de motive din Nota de fundamentare la proiectul de decizie ,,Cu privire la expunerea
la licitatie cu strigare si instituirea comisiei de licitatie”, nr.22 din 04 iunie 2026;
- Avizul Comisiilor consultative de specialitate;

in temeiul:

- art.10, art.118-125 din Codul administrativ al Republicii Moldova nr.116/2018;

- art. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova nr.1107/ 2002:

- art.43 alin.(1), lit.c), art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala , cu
modificérile ulterioare,

- Legii nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice,

- Legii nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului, cu
modificarile ulterioare

- Hotaririi Guvernului R.Moldova nr.136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
licitatiile cu strigare si cu reducere;

DECIDE:
1. Se expune la licitatia cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri agricole, dupa cum
urmeaza:
1.1. Lot 1 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.042 cu suprafata de 7,2973 ha, sat.Solonet,
raionul Soroca, pe un termen de 5 ani, pretul initial de expunere la licitatie 21626,00 lei,
1.2. Lot 2 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.043 cu suprafata de 17,2858 ha, sat.Solonet,
raionul Soroca, pe un termen de 5 ani, pretul initial de expunere la licitatie 51227,00 lei.

2. Se instituie comisia de licitatie cu strigare pentru darea in arenda a unor terenuri agricole

din sapte membrii, conform anexet nr.1.

3. A numi licitant la licitatiile cu strigare si cu reducere pe dul Serghei Cerchez, specialist al
Sectiei Economie.

4. Se imputerniceste DI Rusnac Veaceslav, Presedinte al raionului Soroca, sd semneze
contractul de arenda si alte documente aferente procedurii.



5. Prezenta decizie intrd in vigoare la data includerii in Registrul de Stat al Actelor Locale
s1 se aduce la cunostintd publica prin plasarea pe pagina web a Consiliului raional.

6. Decizia in cauzi poate fi contestatd cu cererea prealabild adresatd Consiliului Raional
Soroca, cu sediul in mun.Soroca, str.Stefan cel Mare, 5, in termen de 30 de zile, conform
prevederilor Codului administrativ al Republicii Moldova.

Elab Angela Leahu, sefa Sectiei Economie

Aviz gela Gherega, sefa Serviciului Asistenta Juridica
na Marfii, Secretard a Consiliului Raional Soroca
Cooryq eaceslav Rusnac, Presedinte al Raionului Soroca

lla Bordianu, Vicepresedintd a Raionului Soroca
rie Tanase, Vicepresedinte al Raionului Soroca

uslan Coseru, sef Serviciul Relatii Funciare si Cadastru
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Anexanr. 1
la Decizia Consiliului Raional Soroca
nr. din 2026

Comisia
de licitatie cu strigare pentru darea in arenda a unor terenuri agricole

Alla Bordianu, vicepresedinte raionului, presedintele comisiei;

Ruslan Coseru, sef Serviciului Relatii Funciare si Cadastru, secretarul comisiei;
Alina Marii, secretara Consiliului Raional, membru;

Angela Leahu, sefa Sectiei Economie, membru;

Angela Gherega, sefa Serviciului Asistenta Juridica,

Rusu Valentina, specialistd superioard a Sectiei Economie;

Leonid Lunca, inspector principal al Directiei Deservire Fiscala Soroca

Nitrean Vasile, consilier raional, membru;

Sochirca Mihail, consilier raional, membru.



REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PRESEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sectia Economie

Nr.22 04 iunie 2026

Nota de fundamentare
la proiectul de decizie

Cu privire la expunerea la licitatie
cu strigare si instituirea comisiei de licitatie

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului:

Presedintele raionului in calitate de initiator, autoritate reprezentativa din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale si executivd a Consiliului Raional Soroca i Sectia Econonie din
cadrul Aparatul Presedintelui Raionului Soroca a elaborat proiectul de decizie Cu privire la
expunerea la licitatie cu strigare i instituirea comisiei de licitatie.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului:

Elaborarea proiectului de decizie nominalizat este conditionat de asigurarea
administrarii eficiente si valorificarii terenurilor agricole proprietate publica a raionului Soroca,
precum si de necesitatea respectdrii principiilor transparentei, concurentei si utilizarii eficiente
a patrimoniului public.

In vederea obtinerii unor venituri suplimentare la bugetul raional si asigurarii folosirii eficiente
a terenurilor agricole proprietate publica, se propune expunerea la licitatie cu strigare a
terenurilor agricole situate in satul Solonet, raionul Soroca, cu transmiterea acestora in arenda
pe un termen de 5 ani.

Totodatd, pentru organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie, se impune constituirea
comisiei de licitatie si desemnarea persoanelor responsabile de realizarea procedurii in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

3. Principalele prevederi ale proiectului:
Prin proiectul Deciziei se solicita:
- Expunerea la licitatia cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri agricole dupa
cum urmeaza:

e Lot 1 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.042 cu suprafata de 7,2973 ha,
sat.Solonet, raionul Soroca, pe un termen de 5 ani, pretul inifial de expunere la
licitatie 21626,00 lei,

e Lot 2 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.043 cu suprafata de 17,2858 ha,
sat.Solonet, raionul Soroca, pe un termen de 5 ani, preful inifial de expunere la
licitatie 51227,00 lei.

- Instituierea comisiei de licitaie cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri
agricole din sapte membrii, conform anexei nr.1.



- Numirea licitantului la licitatiile cu strigare si cu reducere pe dul Serghei Cerchez,
specialist al Sectiei Economie.

- Imputernicirile Presedintelui raionului, si semneze contractul de arendd si alte
documente aferente procedurii.

4. Fundamentarea economico - financiari:

Implementarea proiectului de decizie nu implica cheltuieli financiare suplimentare de la
bugetul raional. Din contra, realizarea licitatiei va genera venituri directe la bugetul local,
pornind de la preturile initiale de expunere cumulate in valoare minima de 72.853,00 lei anual
(sau pe intreaga perioada, conform clauzelor specifice), suma care poate creste in functie de
pasii licitatiei cu strigare.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare:
Proiectul de decizie Cu privire la expunerea la licitatie cu strigare si instituirea comisiei
de licitatie este elaborat in temeiul:

-art.10, art.118-125 din Codul administrativ al Republicii Moldova nr.116/2018:

- art. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002:

- art.43 alin.(1) lit.c), art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locald , cu
modificarile ulterioare,

- Legii nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice,

- Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pamintului, cu
modificdrile ulterioare

- Hotdririi Guvernului R.Moldova nr.136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
licitatiile cu strigare si cu reducere;

6. Avizarea si consultarea publici a proiectului:
In scopul respectarii prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul
decizional proiectul de decizie dat a fost plasat pe pagina oficiala a Consiliului Raional Soroca.
Proiectul de decizie se va propune spre examinare si avizare comisiilor consultative de
specialitate, apoi se va inainta spre aprobare la sedinta Consiliului Raional Soroca.

Angela Leahu
efa Sectiei Economie

—_
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RAPORT DE EVALUARE
Nr. 09260088SO emis la 30.04.2026

Bunul imobil:

Nr. cadastral:
Adresa proprietate:
Proprietar:

Beneficiar:

Data evaluarii:

2 terenuri agricole
7852111042, 7852111043.

r-nul Soroca, com. Stoicani, sat. Solonet

Consiliul Raional Soroca

Consiliul Raional Soroca

30.04.2026



Raport de evaluare nr. 0926008850 din 30.04.2026

1. DATE GENERALE SI CONCLUZIILE STABILITE

1.1. Date generale

L. Obiectul evaludrii | 2 terenuri agricole - _ !
> Tipul bunului imobil Terenuri agricole |
» Modul de folosinta Terenuri agricole

» Numirul cadastral 7852111042, 7852111043

> S.teren/in proprietate, ha | 24,5831 /24,5831 - [
> Adresa amplasdrii: r-nul Soroca, com. Stmcam sat. Solonet

2. Proprietarii obiectului Consiliul Raional Soroca IDNO- | 1007601010699

3. Beneficiar Consiliul Raional Soroca IDNO- | 1007601010699

3. Temei pentru evaluare: Contract nr. 09260088S0 din 30.04.2026 o

4. Scopul evaludrii: Pentru darea in arendd |
5. Sarcina | Determinarea valorii de plata si taxel anuale de arenda }
6. Dreptul de proprietate: | Public

7. Greviri / Interdictii Lipsa / Lipsa )

1.2. Valorile estimate a obiectului supus evaluarii

Nr. cadastral - 7852111042 7852111043
Valoarea de piata, 1e: MD cu/féra TVA 522866 1263333
Taxa anuala de arenda de piatd, lei MD/an 21626 51227
‘Data inspectérii / evaludrii 30.04.2026

Rata de schimb valutar lei RM/€ 20,2235

*¢ Prezentul raport a fost executat in deplma corespundere cu Legea Republicii Moldova cu privire la

activitatea de evaluare din 18. .-.'r-- i ata prm LP202 din 25.07. 24 Standardelc de ev aluare din

concluziile efectuate, care pfe ‘- B A k@51 nu pot {1 tratate separat. De asemenea in raport sint
incluse garantiile obiectivita b de presupunere si limitative,
*» Mentiuni speciale:

TRt

rex AA
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2. TERMENII DE REFERINTA

1) _Bunul imobil supus evaluirii 2 terenuri agricole

» Numarul cadastral 7852111042, 785211 1043

> Adresa amplasarii: r-nul Soroca, com. Stoicani, sat. Solonet.

» _S.teren/in proprietate, ha. 24,5831 /24,5831 o

2) Clientul Consiliul Raional Soroea  IDNP - 1007601010699
3) Utilizarea desemnatd Pentru dareainarenda
4) Utilizatorii desemnati Consiliul Raional Soroca

Camera de Comert si Industne filiala Soroca;
Adresa: mun. Soroca, str. Independentei 75;
C/t: 1002600036967,

tel.: 0230-23281, -23226

5) intreprinderea de evaluare

6) MOHEda e"'-’-l“d“l . Leirmge
7) Data evaluirii / mspectlel - 30.042026
8) Tipul valorii desemnate De piata

9) Natura si amploarea activititii desfisurate de evaluator

_ Prezenta evaluare a fost realizati fara limitéri si restrictii

‘/ Extrase dm Registrul Bunurllor Imoblle al I.P. Cadastrul Bununlor Emobll_g______@___bu::._)
V’ ~ Demers al Consiliul Raional Soroca cu nr. 102/1-18/315 din 29.04.2026.
v Extras din registrul de stat al unitatilor de drept cu nr. 39924 din 12 12._202“)

11) Ipoteze, inclusiv speciale relevante

Evaluarea s-a efectuat in baza datelor puse la dispozitie de citre Beneficiar ca urmare a cererii de date;
toate informatiile primite au fost considerate ca fiind de incredere. Obiectul evaluarii a fost inspectat personal
de Evaluator in prezenta Proprietarului si Beneficiarului.

12) Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)

~Nu a fost implicat si raportul nu contine expertiza tehnicd @_Fqn_st_ru_c_t_l=_l_or_:

13) Factori de mediu, sociali si de guvernanti (ESG)

Nu au fost indentificati.

14) Tipul raportului de evaluare elaborat

Conform Standardelor de evaluare din 31. 0] 2025 5i Ghldulm in L\ aluare abrobat prin ordinul AGCC nr.
59 din 24.06.2025. Cerinte speciale nu au fost stipulate.

15) Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

~ Acest raport nu se poate publica, sau utiliza in alt scop decit cel stlpulat inp.3.

16} Conformitatea evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in Re.p.yuh_l"l‘gg Moldova

v" Legea Republicii Moldova ,,cu privire la activitatea de evaluare nr.989-XV din 18 aprilic 2002
Modificatd LP202 din 25.07.24, MO355-357/15.08.24 art.539;

v Standardele de evaluare din 31.01.2025;

v Ghidul in Evaluare: Evaluarea B I Ty le aPrObat prin Ordinul nr.59 din 24.06.2025.

Initiat beneficiarul serviciilor d¢ 2y aBRREANY ~ Rusnac Veaceslav
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3. CERTIFICATUL DE CALITATE AL EVALUARII

Evaluatorul:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova.

Studii superioare — inginer constructor. Stagiu de munca pe specialitate — 35 ani, inclusiv ca evaluator —
26 ani. Certificat de calificare: EI-X, P-0042/2026 din 18.03.2026.

Evaluatorul, care a indeplinit lucrarea data, in baza cunostintelor, convingerilor si activitatii lui confirma
ca:
afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul Raport, sint veridice si corecte;

analiza independentd si profesionala, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor facute si
conditiilor limitd, apartinind personal dumnealui;

nu are interes material curent sau de perspectiva vizavi de obiectul evaluarii si este liber de orice
angajamente suplimentare (in afara de cele rezultante prezentului raport) fata de careva parte. legata de
obiectul evaluarii;

plata pentru serviciile prestate nu tine de o anumitd marime a valorii obiectului evaluat si nu depinde
de asemenea, de careva valoare calculatd in prealabil sau de valoarea stabilitd in favoarea uncia din
partile cointeresate.

analiza informatiei, opiniile si concluziile, cuprinse in raport, corespund legislatiei in vigoare, cerinfelor
Standardelor de evaluare din 31.01.2025, Ghidului in Evaluare: Evaluarea bunurilor imobile aprobat
prin Ordinul nr.21 din 27.02.2025.

4. SUPOZITII SI RESTRICTII PRINCIPALE

Partea integra a prezentului raport include urmatoarele supozitii si restrictii principale:

1.
2.

(8]

Prezentul raport este veridic numai in volum complet si in scopurile susindicate.

Evaluatorul nu poartd raspundere pentru descrierea juridicd a drepturilor patrimoniale asupra
proprietitii evaluate sau pentru chestiunile legate de examinarea acestor drepturi patrimoniale.
Drepturile patrimoniale proprietatii evaluate se considerd autentice. Proprietatea evaluata se considera
libera de orice pretentii sau restrictii, in afard de cele indicate in raport;

Evaluatorul presupun lipsa oricaror factrori ascunsi, care influenteaza evaluarca si starca proprictitii.
Evaluatorul nu poartd raspundere pentru existenta unor asemenea factori ascunsi, nici pentru
necesitatea elucidarii lor.

Datele, obtinute de evaluator care se gésesc in raport, se considera veridice. Totodata evaluatorii nu
pot sd garanteze veridicitatea absoluta a informatiei, de aceia pentru toate datele se indicé sursa de
informatie. Denumirea si parametrii tehnici al imobilului au fost indicate conform documentelor
prezentate de catre beneficiar si identificate la fata locului.

Evaluatorul este in drept sa utilizeze in scopul evaluarii, oricare din metodele de evaluare ce nu intra
in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind activitatea de evaluare, precum si
a standardelor nationale si internationale de evaluare.

Raportul de evaluare contine opinia profesionald a evaluatorilor referitor la valoarea bunului imobil.
poartd un caracter de recomandare $i nu reprezintd garantia ca obiectul va fi comercializat neaparat in
mod obligatoriu la pretul indicat in prezentul raport.

Pérerea evaluatorului referitor la valoarea de piata a obiectului e veridica doar la data evaludrii.
Evaluatorul nu poarta nici o raspundere pentru schimbarea factorilor economici. juridici si altora. care
pot sd apara ulterior si sd influenteze situatia de piata si corespunzator valoarea de piald a obicctului.

5. PROCESUL EVALUARII

Procesul evaluarii reprezinta o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de catre evaluator

pentru a estima valoarea bunului imobil.
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Procesul de evaluare este constituit din urmétoarele etape principale:
definirea misiunii de evaluare;

colectarea si analiza datelor;

determinarea celei mai bune si eficiente utilizari;

aplicarea metodelor de evaluare;

reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale;

elaborarea raportului de evaluare.

A

v
[/

YV VY

5.1. Revista abordarilor si tipurilor valorilor estimate

La estimarea valorii obiectului evaludrii se aplica urmatoarele abordari:

@ Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpdarator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu acecasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform caruia preful, pe care un cumparator de pe piaja
il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii
unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar
putea fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar si se
aplice ajustéri asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat.

© Abordarea prin piati ofera o indicatie asupra valoril prin compararea activulul subiect cu active
identice sau similare, ale caror informatii privind pretul de vanzare se cunosc.

Ori de céte ori informatiile despre comparabilele de pe piatd nu se referd la un activ identic sau
foarte asemanator, evaluatorul trebuie sa efectueze o analizd comparativd a asemanarilor si diferentelor
calitative si cantitative dintre activele comparabile si activul subiect. Deseori va fi necesar ca evaluatorul
sa aplice ajustdri pe baza acestei analize comparative..

© Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singurd valoare curenti a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si
indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-o valoare
a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.

Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un acliv si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza.
prudent si fara constrangere.

Definitia valorii de piaté trebuie aplicatd in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

v' ,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare platibile pentru activ. intr-o
tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtinc
in mod rezonabil pe piatd, la data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii de piata. Acesta este
cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de cétre vanzétor si cel mai avantajos pret
care se poate obtine in mod rezonabil de catre cumparator

v/ un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)” se refera la faptul c& valoarea unui activ sau a unei
datorii este mai degrabd o suma de bani estimata decat o suma de bani predeterminati sau un pret
de vanzare efectiv

v"la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specifica unui moment, adicd la 0 anumita data. Deoarece
pietele si conditiille de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sd fic incorecld sau
necorespunzitoare pentru o alta data

v/ Intre un cumpdritor hotdrat* se referd la un cumparator care este motivat. dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerdabdator, nici decis sa cumpere la orice pret

v" sl un vanzator hotdrat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzitor fortat si vanda la orice
pret, nici unul pregétit pentru a vinde la un pret care nu este considerat a fi rezonabil pe piata curenta

v" _intr-o tranzactie nepdrtinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o relatie
deosebita sau speciald, de exemplu, Intre compania mama si companiile sucursale sau intre
proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru piala sau sa
fie majorat
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v",dupd un marketing adecvat* inseamna ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil. in i
conformitate cu definitia valorii de piata

v",in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent” presupune ca atit cumparatorul
hotarat, cat si vanzatorul hotardt sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura si
caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea In care se afld piata la data evaluarii

v' si fird constrAngere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia. dar
niciuna nu este fortatd in mod nejustificat s o faca.

5.2. Analiza Datelor
5.2.1. Analiza pietei imobiliare

Valoarea bunului imobiliar este examinata in contextul pietei imobiliare, descricrea piciei
imobiliare si a segmentelor acestei piete fiind o parte esentiala a procesului de evaluare.
Valoarea de piatd a bunului imobil este influentata de interactiunea factorilor externi gi interni.

A) Factorii externi:

1. Factorii macroeconomici:

Sociali (standardele si tendintele sociale).

Economici (starea si tendintele economiei {arii in ansamblu).
Politici (reglementarile si actiunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici pentru piata data si segmentul pieei la care se referd
bunul imobiliar evaluat:
- Lista proprietdtilor competitive, obiectele oferite pentru vanzare, obicctele propusc
pentru arenda, studiul cererii, ratele de absorbtie al pietei.
- Factorii de mediu (pozitionarea imobilului fatd de surcele de poluare. influentele
naturale asupra mediului de via{d uman).

B) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evaludrii, care includ: costul si deprecierea. veniturile si
cheltuielile, rata capitalizarii, drepturile de proprietate, modul de utilizare a bunului.

Factorii macroeconomici, care caracterizeaza starea social-economica a {arii in ansamblu.
descrierea cdrora e mai complexa si necesitd un studiu aparte, nu vor fi reflectai mai desfasurat in
evaluarea data.

Factorii interni vor fi descrisi in capitolul urmator.

in capitolul dat se va atrage atentie asupra factorilor microeconomici inclusi in ,.Analiza pietei
imobiliare”. Aici sint stipulati factorii care influenteaza mult cererea si oferta. Oferta este influentata de
urmatorii factori: numarul de constructii noi sau stocuri de bunuri imobile libere care sint expuse la
vinzare pe segmentul dat al pietii imobiliare; situatia demografica, migratia populatiei pe regiune.
impozitul pe bunuri imobiliare. Cererea este influentata de nivelul de dezvoltare a regiunii. starca
ecologicd, existenta locurilor de munca, situatia demografica, corelatia costurilor de constructic si a
preturilor de vinzare a bunurilor imobiliare.

Daca sa caracterizam starea actuald dupa ciclurile de viata a pietii imobiliare acum nc allam la
¢tapa constructiilor noi. Preturile terenurilor agricole e in continua crestere, dcoarece cererea depaseste
oferta.

Piata terenurilor agricole. Aceasti piaid se caracterizeaza printr-un numdr relativ mediu de
tranzactii, prin lichiditate medie a bunurilor imobile. Ca urmare, analiza ofertelor pentru terenuri agricole
asigura identificarea tendintelor principale ale respectivului segment in destuld masura pentru a reveni la
un pret de piatd veridic al bunului imobil evaluat.

Conform studiului efectuat se constatd cd cererea fata de terenuri agricole e legatd de mai multi
factori, asa ca amplasarea bunului imobil in regiunile localititii, forma geometrica, nivelul de acces la
drumuri cu acoperire. Se observi o temperare a pietei terenurilor agricole. Aceasta se datoreazi conditiilor
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climaterice nefavorabile din ultimii ani, dar si potentialului economic limitat al populatiei de a investi in
agriculturd cu caracterul ei riscant de producere. De cealaltd parte terenurile agricole sint o investitie de
lungd duratd, pretul carora nu se devalorizeaza datorita ofertelor limitate, dar si capacitétii lor de a-si pastra
potentialul de producere pe multi ani inainte. Asupra valorii de piatd a terenurilor influenteaza pozitiv
cresterea salariului mediu pe regiune, cit si remitentelor populatiei care lucreaza peste hotare.

Solonet este un sat din cadrul comunei Stoicani raionul Soroca. Satul are o suprafata de circa 1.55
km2. In anul 2024 comuna Stoicani avea 831 locuitori fata de 2014 cind erau 1202 locuitori. ce ¢ in
descrestere cu 31%. Satul Solonet se afld la o distanta de 23 km de orasul Soroca si la 139 km de
Chisinau.

Cimpul muncii este prezent prin activitatea intreprinderilor din domeniul agricol - cresterea si
realizarea productiei agricole, cresterea pasarilor si animalelor cit si comercial - magazin.

Date privind tranzactii efectuate pe regiune Tabela nr.]
Anul 2024, Anul 2025,
Denumirea trim. [-1V trim. 1-1IV_ | % |
Tranzactii cu terenuri agricole (vinzare-cumparare) 989 1088 110.0 |
Date privind cistigul salarial pe regiuni Tabela nr.2
lfiiad Anul 2024, Anul 2023, o
trim. 1V trim. 1V ’
Castigul salarial mediu lunar pe raionul Soroca, lei 10200,8 11674,2 1144 ]
Castigul salarial mediu lunar pe tara, lei 15024,5 16355.1 108.9 |

Astfel pe raionul Soroca in anul 2025, trimestrul I-IV numarul de tranzactii cu terenuri agricole a
crescut cu 10% fata de aceias perioada a anului 2024. Cistigul salarial mediu pe raionul Soroca in anul
2025, trimestrul IV fata de aceias perioada a anului 2024 a crescut cu 14.4%. in timp ce pe tard a crescul
cu 8,9%.

in trimestrul I anul 2026 pretul mediu fara negociere al unui hectar de teren agricol in raionul
Soroca e in limitele a 64000-100000 lei, ce se caracterizeaza printr-o crestere minora fata de olertele
anului trecut.

5.2.2. Descrierea obiectului evaluarii

A. Drepturile evaluate Tabela nr. 3
i ; o .. | Drepturi _.|
| Nr. d/o Fiai. Destinatia Cota-parte Proprietar Gre-vari | Inter-dictii | evaluai_c_____j
1 2 3 4 5 6 7 8 | {
1| 7852111042 | Terenagricol | 1 Consiliul Raional Soroca - = complete
2 7852111043 | Teren agricol 1 Consiliul Raional Soroca - - complete |
Total
B. Descrierea obiectelor evaluirii Tabelanr. 4
Bon., T ]
Nr, 2};?:12 Acoperire | grad/
d/o N cad. ! ha Starea teren | Forma, relief Amplasare Localitale
1 2 3 4 5 6 7 8 9
| 7852111042 7,2973 fertil 75 prelucrat polizan Periferie fs %01‘0(:21. %
L neregulat | Solone
5 | 7852111043 | 17,2858 fertil 75 prelucrat poligen Periferie R.3QrOCH, 5.
neregulat Solonet
Total 24,5831 -






















































