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PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
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din 04 iunie 2026

Stimate DÞmßçlÕ Pre;edinte

Àriß prezenta, solicitim rÕsàÕátçÞs includerea in ordinea de zi la qedinla Consiliului
Raional Soroca, proiectul de decizie ,, Cu àriçirÕ la ÕåàußÕrÕÐ la licitalie cu strigare qi

instituirea comisiei de licitatrie"

Cu respect.

Dlui Veaceslav RUSNAC,
Preqedinte al raionului Soroca

Angela Leahu,
ýefa Sec{iei Economie

cONSILIUL RAIONAL sOROcA
Data Æf,o6. dîlÌ
!ndicel 4Û 2Ð,Þ

I



proiect

REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL R°I¾N»L ýOROCA

DEáIZIE
ßr. / din 2026

Cu àriçirÕ 1Ð ÕåàußÕrÕÐ la licitalie
cu strigare Ei instituirea comisiei de licitalie

Consiliul Raional Soroca intrunit in qedinla in data de
Avind in çÕdÕrÕ:

µåàçßÕrÕÐ de motive din Nota de fußdÐmÕßtÐrÕ la proiectul de decizie,,Cu privire la ÕåàçßÕrÕÐ
la licitalie áç strigare Ei instituirea comisiei de licitalie", ßr.22 din 04 iunie 2026;
- Avizul Comisiilor consultative de specialitate;
iß temeiul:
- art.10, art.118-125 din Codul administrativ al RepuËicii Moldova ßr.116/2018;
- art. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova nr.110'll2002:
- art.43 alin.(1), lit.c), art. 77 din Legea t. 4·Ñ12006 privind administralia publicÙ localñ , cu
modifi cñrile uIterioare,
- Legii ßr. 12112007 privind administraÓea 9i dÕÕtÐtizÐÓÕÐ àrÞàriÕtilii publice,
- Legii ßr.l308/l997 pÓivind àrÕél normativ ;i modul de çißzÐrÕ-áumàñrÐrÕ Ð pimintului, cu
modifi cdrile ulterioare
- ½ÞÙâirii Guvemului R.Moldova ßr.l3612009 cu àriçirÕ la ÐàrÞÌÐrÕÐ Regulamentului privind
licitaliile cu strigaâe gi cu reducere;

DECIDE:
l. Se ÕåàçßÕ la licitalia cu strigare pentru dÐrÕÐ in arendi Ð çßÞÓ tÕrÕßuri agricole, dupi áum
urmÕÐzÙ:

1.1. Lot l - tÕrÕß agricol cu ßr. cadastÓal 7852|11,042 cu suprafala de 7,29'7· ha, sat.Solone{,

rÐiÞßçl Soroca, àÕ rrß teâmen de 5 ani, prelul inilial de ÕåàußÕrÕ la licitalie 21626,00 lei,
1,2.Lot2 - tÕrÕß agricol cu ßr. cadastral 7852111.043 cu suprafala de 17,2858 hÐ, sat.Solonet,
raionul Soroca, àÕ un tÕrmÕß de 5 ani, àrÕlul inilial de ÕåàçßÕrÕ la licitalie 51227,00 lei.

2. Se instituie comisia de licitalie cu strigare àÕßtru darea in arendi Ð ußÞr tercnuri ÐgÓiáÞlÕ
din gapte mÕmÌrii, áÞßfÞrm anexei ßr. 1.

3. ° ßumi licitant la licita{iile cu strigare gi cu rÕduáÕrÕ àÕ dul Serghei ÁÕráhÕz, specialist al
Secliei Economie.

4. Se imputerniceýte Dl RusßÐá Veaceslav, Pregedinte al raionului SÞrÞáÐ, s¡ semneze
contractul de ÐrÕßdñ qi alte documente aferente procedurii.

2026,



5. Prezenta decizie intri in vigoare la data includerii iß Registrul de Stat al Actelor Locale
qi se aduce la cunoqtin!Ù publicd prin plasarea àÕ pagina web Ð Consiliului Taionai.

6. Decizia in áÐuzÙ poate fi contestatÙ cu áÕrÕrÕÐ prealabili adresati Consiliului Raional
SÞrÞáÐ, cu sediul in mun,Soroca, str.ýtefan cel Mare, 5, in termen de 30 de zile, áÞßfÞrm
prevederilor Codului administrativ al Republicii Moldova.

Elab ngela Leahu, sefa Sec{iei Economie

gela Gherega, gefa Serviciului Asisten!Ù JuridicÙ

na MñTii, Secretara Ð Consiliului Raional Soroca

ÁÞÞrd eaceslav Rusnac, Preqedinte Ð1 Raionului Soroca

lla Bordianu,Vicepreqedinti Ð Raionului Soroca

Õ ÂñßÐsÕ, Vicepreqedinte al Raionului Soroca

uslan ÁÞqÕru, qef Serviciul Relalii Funciare qi Cadastru

Û"



Anexa ßâ. 1

la Decizia consiliului Raional sÞrÞáÐ
nr. din 2026

Comisia
de licitalie cu strigare pentru darea in ÐrÕßdd Ð çßÞr terenuri agricole

l . Alla ²ÞrdiÐßç, vicepregedinte raionului, preqedintele comisiei;

2. Ruslan Cogeru, ;ef Serviciului Rela{ii FçßáiÐrÕ qi Cadastru, secretarul comisiei;

·. Alina Mirii, secretara Consiliului Raional, mÕmÌru;

4. Angela Leahu, 9efa SecJiei Economie, mÕmÌru;

5. Angela Gherega, gefa Serviciului Asisten{E JuridicÙ;

6. Rusu Valentina, specialistd suàÕriÞÐrÙ Ð Secliei Economie;

7. Leonid Luncñ, inspector principal al Direcliei Deservire FiscalÙ Soroca

8. Nitrean Vasile, consilier raional, membru;

9. Sochircñ Mihail, consilier ÓÐiÞßÐl, mÕmÌrç.
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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sec{ia Economie

Nr.22 04 iunie ]026

Noti de fundamentaTe
la proiectul de decizie

Cu àriçirÕ la ÕåàçßÕrÕÐ la licitalie
cu strigare qi instituiTea comisiei de licitalie

1. DÕßçmirÕÐ ÐçtÞrçlæi qi, dupi caz, Ð participan{ilor la elaborarea proiectului:
Preqedintele raionului in calitate de iniliator, autoritate reprezentativa din cadrul unitalii

administrativ-teritoriale qi executivd Ð Consiliului Raional SÞrÞáÐ qi Seclia Econon Lie din
cadrul °àÐrÐtçl Pregedintelui Raionului SÞrÞáÐ Ð elaborat proiectul de decizie Cu privire la
ÕåàçßÕrÕÐ la licitalie cu strigare qi instituirea comisiei de licitalie,

3. Principalele àrÕçÕdÕri ale proiectului:
Prin proiectul Deciziei se solicitñ:

- Expunerea la licitalia cu strigaTe pentru dÐrÕÐ in ÐrÕßdÙ Ð unor terenuri agricoJe dupi
áçm urmeaz6:
Þ Lot l - tÕrÕß agricol cu nT. cadastral 785211|.042 cu suprafata dÕ'1,29'/· hÐ,

sat.Solone{, raionul SÞrÞáÐ, àÕ çß tÕrmÕß de 5 ani, prelul inilial de Õåàutr,írÕ la
licitalie 21626,00 lei,

Þ Lot 2 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.04× cu suprafala de 17,2858 ha,

sat.Solone1, raionul SoToca" àÕ çß tÕrmÕß de 5 ani, àrÕ{ul inilial de expultere la
licitalie 5l227.00 lei.

- Instituierea comisiei de licitalie cu strigare pentru daTea in ÐrÕßdi Ð çßÞr tt:rÕßuri
agricole din ýapte membrii, áÞßfÞrm anexei nT.1.

2. Condi{iile áÕ au impus Õ!ÐÌÞrÐrÕÐ proiectului:
Elaborarea pToiectului de decizie nominalizat este condi{ionat de asigurarea

administTÑrii eflciente qi valorificÙrii terenurilor agricole proprietate publicd Ð raionului SiÞrÞáÐ,

àrÕáçm 9i de necesitatea respectñrii principiilor trÐßsàÐrÕßlÕi, áÞßáçrÕß!Õi qi utilizÙrii efic:iente
Ð patrimoniului public.
in vederea oblinerii çßÞr venituri suplimentare la bugetul raional ;i asigur¡rii folosirii efir:iente
Ð terenurilor agricole proprietate publici, se propune expunerea la licitalie cu strigaÓe Ð
tÕrÕßurilÞr agricole situate in satul Solone{, raionul SÞrÞáÐ, áç transmiterea acestora in Ðrr:lld¡

àÕ çß termen de 5 ani.
Totodata, àÕßtru organizarea 9i des{EEurarea procedurii de licitalie, se impune constituireit
comisiei de licitalie Ei desemnarea persoanelor responsabile de realizarea procedurii in
áÞßfÞrmitÐtÕ cu prevederile legisla!iei in vigoare.



Numirea licitantului la licitaliile cu strigare 9i cu reducere àÕ dul Serghei ÁÕráhÕz,
specialist al SecJiei Economie.
imputemicirile Preqedintelui raionului, sÑ semneze contractul de arendi qi alte

dÞáæmÕßtÕ Ð³ÕrÕßtÕ proceduri i.

4. FçßdÐmÕßtÐrÕÐ economico - fißÐßáiÐri:
Implementarea proiectului de decizie nu implicÙ cheltuieli fißÐßáiÐrÕ suplimentare de 1Ð

bugetul raional. Din áÞßtrd, realizarea licitaliei va genera venituri directe la bugetul local,
pomind de la pre[urile iniliale de ÕåàußÕrÕ cumulate in çÐlÞÐrÕ minimi de 72.853,00 lei ÐßçÐl
(sau àÕ intreaga àÕriÞÐdd, áÞßfÞrm clauzelor specifice), sumÙ care poate árÕýtÕ in funclie de
paqii licitaliei cu strigare.

5. Modul de ißáÞràÞrÐrÕ Ð actului iß áÐdrul normativ in vigoare:
Proiectul de decizie Cu privire la ÕåàußÕrÕÐ la licitalie cu strigÐrÕ qi instituirea comisiei

de licitalie este elaborat in temeiul:
- art.l0, Ðrt.l18-125 din ÁÞdçI administrativ al Republicii Moldova ßr.1l612018;
- Ðrt. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii ¼ÞldÞçÐßr.1107l2002:
- art.43 alin.(1) lit.c), art. 77 din Legea ßÓ. 43612006 privind administratia publicñ lÞáÐl´ , cu
modificÙrile ulterioare,
- Legii ßr. 12112007 privind administrarea gi deetatizarea proprietiJii publice,
- Legii nr. 1308/1997 privind prelul ßÞrmÐtiç qi modul de vinzare-cumpÙrare Ð pÙmintului, cu
modificirile çltÕriÞÐrÕ
- ½Þtñririi GççÕmçlçi R.Moldova rrr.136/2009 cu privire la ÐàrÞÌÐrÕÐ Regulamerrtului privind
licitaliile cu stÓigÐrÕ 9i cu rÕdçáÕrÕ;

Ñ. Avizarea qi consultarea àçËiáÙ Ð proiectului:
iß scopul rÕsàÕátirii prevederilor Legii nT.23912008 privind trÐßsàÐrÕß!Ð iß procesul

decizional proiectul de decizie dat Ð fost plasat àÕ pagina oficiali Ð Consiliului Raional SÞrÞáÐ.
Proiectul de decizie se va àrÞàußÕ sàrÕ ÕåÐmißÐrÕ ýi avizare comisiilor consultative de

specialitate, apoi se va inainta spre ÐàrÞÌÐrÕ la qedin}a Consiliului Raional SÞrÞáÐ.

Angela Leahu
efa Sec{iei µáÞßÞmiÕ
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Òçßçl imobil:

Nr. cadastral:

Adresa proprietate:

Proprietar:

Beneficiar:

Data evaluirii:

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 092Ñ00885Þ emis la 30.04.202Ñ

2 tÕrÕßçri tgriáÞlÕ
,7 

8521' I l,uz, 7852 l 1 l 043.

r-ßçl SÞrÞáÐ, áÞm. Stoicani, sat. Solone!

coosiliul Raional soroca

consiliul Raional sÞrÞáÐ

30.04.2026

i
l



ÄáI RÐàÞrt de evaluars ßr.092600885¾ din 30,04.2026

l. obiectul ÕçÐlçirii
> Â[à9|Ìçæ9!9!

} Numirul cadastral

7. GrÕçiri / lnterdic
6. Dreptul de àrÞ

} S. tÕrÕß

IÐsirii:} °dÓÕsÐ Ðm

entru ÕçÐlçÐrÕ:3. ÂÕmÕ

Óietat Õ:

Modul de folos

ll

ha

à2 rÞ r á ril ì Õ tá u çÞà

imobil

copulS ilÕ!, uÐ rl1

3. Beneticiar

5, SÐráißÐ

l
1.1. Date gÕßÕrÐlÕ

DATE GENERALE ýI CONCLUZIILE STABILITE

2 tÕrÕß u ri Ðgrico Ic

ÂÕrÕßuri ÐgI!cole

Terenuri agricole
7852111042 78521 1 l 043

24,58×1' l24,58×1
r-ßul SÞrÞáÐ, com. Stoicani, sat. Solone t

consiliul Raional sÞrÞáÐ IDNo- l00760l 0 I 0699

consiliul Raional sÞrÞáÐ IDNo_ 1007601 0l0699
Contract ßr. 09260088SO din 30.04,2026
pentru darea in ÐrÕßdñ

DÕtÕÓmißÐrÕÐ valorii de piaJa 9 tax uale de ÐrÕßdiel an

Public
Li lLi

1.2. Valorile estimate Ð obiectului supus evaluirii
,7852|1|042

78521 1 1 04j
522866

21626 51227

×0.04,2026
?0 ) )1ý

ä Prezentul rÐàÞrt Ð fost executat in deplind áÞrÕsàußdÕrÕ cu Legea Republicii Moldova cu privire la
activitatea de ÕçÐlçÐrÕ din 18.04 at1 àriß LP202 diß25,07.24, Standaldele de ÕçÐluÐrÕ din
31.01.2025: Ghidul in Evalu lÞÓ imobile ÐàrÞÌÐt prin Ordinul ßr. 2l din 27.02.20]5

* Raportul áÞß!ißÕ desc . ißfÞÓmÐliÐ colectat5 la tÕß-rñ. etapele studiului ;i
concluziile eÓectuate, áÐrÕ i ßu pot fi tratate SÕàÐrÐt. De asemenea in rÐàÞÓt sint

de presupunere 5i limitative.incluse garanliile obiectivi1
Ä Menliuni speciale:
Raportul de ÕçÐluÐrÕ este xemplare, dintre áÐrÕ unul se rÕmitÕ BeneficiarLrILri. iÐÓ

al doilea - se pdstreazd in arhiYa ÞrßÕÓ1 9i Industrie Ð Republicii Moldova, ³iliala SoÓtlcli

âÐåÐ ÐßlrÐlÙ de ÐrÕßdÙ de

Rata de schimb çÐlçtÐr lei RN4/Ä

i / ÕçÐluÙriinspectÙriL) ltta

vÐlÞÐrÕÐ de lei MD, áu/{µrÙ ÂV°Ð

àiÐtñ, lei MD/an

Nr. cadastral

I

I

l

l26×33×



ÄáI Raport de evaluare ßL 0926008850 din 30.0.1,2026

2. TERMENII DE REFERINTA

} Numñrul cadastral 7852l l l042. 7852l l l04×
} °drÕsÐ am lÐsñrii r-ßuI SÞÓÞáÐ, áÞm. Stoicani, sat. So lonet.

} S. tÕrÕß / in àrÞàriÕtÐtÕ, ha 24,5831 l 24,58×l
2J Clientul consiliul Raional sÞrÞáÐ IDNP _ l00760 l 0l 0699

) U tilizarea des ÕmßÐtÙ pentru dÐrÕÐ iß arendi
4 utiIizatorii desemna consil iul Raional sÞrÞáÐti

5) ißtrÕàrißdÕrÕÐ de ÕçÐIuÐrÕ ÁÐmÕrÐ de ÁÞmÕr! qi lndustrie, filiala SÞrÞáÐ;
°drÕsÐ: muß. Soroca, str. Independenlei 75;
C/t l002600036967;
tel.: 02· 0 -2·28 |, -2·226

ÑJÜonedi evaluirii Lei RM/Ä

)

7) Data ÕçÐlç´rii / inspecliei × 0,0,1.2026

tJ Ti l yalorii desem ßÐtÕ Dc iali

prezenta ÕçÐluÐrÕ Ð fost rÕÐlizÐÙ ÙrÐ Iimiteri SI reStIlc

10l NÐtuÓÐ Sl sursa informa{iiloÓ àÕ áÐrÕ se bazeazi evaluatoruI se Ð nexeaza
/ Extrase din R.g istrul ²ußuriIÞr lmobile al l,P. ,.Cadastrul ²ußurilÞÓ |mobile'' (2 bLrc,)

/ DÕmÕrs al Consiliul Raional Soroca cu ßr, i02ll-]8/3l5 din 29.04.2026

/ Extras din trul de stat al unita !ilor de dreà! cll ßr. ·9924 din l 2, l2.202·
11l Ipoteze, inclusiv speciale relevante

µçÐluÐrÕÐ s-a efectuat in baza datelor puse |Ð dispozilie de áñtrÕ BeneficiaI áÐ urmÐÓÕ Ð áÕrÕrii de date;
toate ißfÞrmÐliilÕ primite Ðç fost considerate áÐ fiind de ißárÕdÕrÕ. Obiectul ÕçÐlçñrii Ð fost inspectat àÕrsÞßÐl
de µy×!æÐtgl !æ pr9a9il,F_Pj_o,!rýI×,Içtyi ïi Pgpeficiarului

Nu Ð fost impti9at 9! rÐàÞÓt9l ß tl áÞß !é expertiza 1Õ|liá´ Ð constnrcliilor,

1·) FÐátÞri de mediu, sociali;i de guvernanln (ESG)
Nu au ³Þst indentific

14J Tipul raportului de ÕçÐluÐrÕ claborat
ÁÞßfÞrm Standardelor de ÕçÐlçÐrÕ din · l .0l .2025 qi Ghidului iß µçÐluÐrÕ ÐÌrÞÌÐt àÓiß Þrd in Lr I °ÁÁÁ ß Ó

59 diß 24.06.2025. ÁÕÓiß{Õ speciale ßu au

l5) Restriclii de rrtilizare, difu,zare gi publicare l rÐàortu lu i

16) ÁÞßfÞrmitÐ!ál eva!uirli cu sllnr|ardcle dc evalrrare aplicabile iß Rep u bIica Moldova
r' Legea Republicii Moldova,,cu privire la activitatea de ÕçÐluÐrÕ ßÓ.989-ÅV din l8 aprilie 2002

Modifi catn LP202 á]iß 25.0'I .24, ¼¾3 5 5 -3 5 7/ 1 5.08.24 art, 5·9 ;

/ Standardele de ÕçÐluÐrÕ din 3 l ,0l .2025;
/ Ghidul in µçÐlçÐrÕ: µçÐluÐrÕÐ Óiß OrdinLll ßr.59 din 24.06.2025

lniliat beneliciarul serviciilor

á rÞÌÐt

RusßÐá veaceslav

1J ²ußæ| imobi! 9æàus eya|u{$i 2 tcrenuri agricote

9J N×tuæÐ 9! Ðmà!ÞÐrÕ1_ 19!jãi!flý!| ,desÙ;urate de gv?!ua!or

12] L]tilizarea unui specialist (sÐu Ð ußui furßizÞr ÕåtÕrß de servicii)

Stipulate.

Acesl lqpgrt 1g's9 p91l9 p_9bl199, ýlà giili?l Ì tlI ýáÞà deci! 99| stipulat 1ß à. 3.



@CI Raport de evaluare ßr. 09260088SO din 30,04,2026

3. CERTIFIáATUL DE áALITATE AL EvALUÔRll
Evaluatorul:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca ÁÐmÕrÐ de ÁÞmÕ4 ýi lndustrie Ð Republicii Moldora,
Studii superioare - inginer áÞßstrçátÞr. Stagiu de mçßáñ àÕ specialitate - 35 ani, inclusiv áÐ ÕçÐluÐtÞr
26 ani. Certificat de calificare: EI-X, À-004212026 din l8,03.2026.

Evaluatorul, care Ð indeplinit luárÐrÕÐ dÐt¡, in baza cunoýtinlelor, convingerilor gi activitalii lui áÞßtlrm´

¾ afirmaliile 9i faptele áçàrißsÕ in prezentul RÐàÞrt, sint veridice gi áÞrÕátÕ;

Þ analiza ißdÕàÕßdÕßtñ 9i profesionali, opiniile qi concluzii[e Õßçß!ÐtÕ áÞrÕsàçßd supoziliilor ÙáutÕ 9i
condiliilor limitd, apa(inind àÕrsÞßÐl dumnealui;

a nu ÐrÕ interes material áurÕßt sau de perspectivi vizavi de obiectul evaludrii gi este liber de ÞÓiáÕ
angajamente suplimentare (in afarX de cele rezultante prezentului raport) fali de careva àÐÓtÕ. legata de
obiectul evaluÙrii;

Þ plata pentru serviciile prestate ßç 1ine de Þ anumiti mÙrimÕ Ð valorii obiectultti evaluat gi nu depinde
de ÐsÕmÕßÕÐ, de áÐrÕçÐ çÐlÞÐrÕ calculatÑ in prealabil sÐç de çÐlÞÐrÕÐ stabilita in ³ÐçtlÐÓÕÐ Lrrrcia din
pd4ile cointeresate.

Þ analiza inflormaliei, opiniile 9i concluziile, áçàrißsÕ in rÐàÞÓt, corespund legislaliei in çigÞÐÓÕ. áÕÓißlÕlÞÓ
Staßdardelor de ÕvÐluÐrÕ din 31.01.2025, Ghidului in µçÐluÐrÕ: Evaluarea ÌçßurilÞr imobile ÐàrÞÌÐt

àriß OÓdinul ßr.21 din27.02.2025.

1. SUàÞZæII ýI RESTRIáTII PRlNClPA1.1]

ÀÐ¿ÕÐ integrE Ð prezentului rÐàÞÓt include çrmdtÞÐrÕlÕ supozilii qi rÕstriálii àÓißáiàÐlÕ:
1, Prezentul rÐàÞÓ1 este veridic numai iß çÞlçm complet qi in scopurile susindicate.
2. Evaluatorul nu poalta rÐsàußdÕrÕ pentru descrierea juridici Ð drÕàtçrilÞr patrimoniale ÐsuàÓÐ

proprietilii evaluate sau àÕßtrç chestiunile legate de ÕåÐmißÐrÕÐ acestor drepIuri patrinorrialc.
Drepturile patrimoniale proprietalii evaluate se áÞßsidÕrÙ autentice. Proprietatea evaluata sc, clrnsit]eÓa
liberl de orice pretenlii sau restÓiclii, Tn ÐiÐri de cele indicate in rÐàÞÓt:

3. Evaluatorul àrÕsuàuß lipsa ÞriáirÞr ³actrot,i ascunEi, áÐÓÕ ißlluÕßlÕÐz´ Õr,ÐIuÐráÐ ýi slÐráÐ àÓt]àÓl(tirlli,
Evaluatorul ßu àÞÐrtÙ ÓÐsàçßdÕÓÕ pentru existenla ußÞr asemenea fÐátÞÓi ascungi. tlici petltÓLt
necesitatea elucidÑrii lor.

4. Datele, oblinute de ÕçÐlçÐtÞÓ care se gasesc in rÐàÞrt, se áÞßsidÕrÑ veridice, Totodata evaluatorii nrt
pot Sa gÐrÐßtÕzÕ veridicitatea alrsoluti Ð informaliei, de aceia pentru toate datele se indica sursa de
informa{ie. Denumirea 9i parametrii tehnici aI imobilului Ðu fost indicate áÞß³Þrm dtlcLLntelrtcloÓ
prezentate de á´trÕ ÌÕßÕfiáiÐÓ 9i identificate 1Ð fata locului.

5. Evaluatorul este in drept sÙ utilizeze in scopul evaluirii, ÞriáÐrÕ din metodele de ÕçÐluÐrÕ áÕ nu ißtrÐ
iß contradic}ie cu legislatia iß vigoare Ð RepuËicii Moldova privind activitatea de ÕçÐluÐrÕ. àrÕáum gi

Ð standardelor nalionale 9i intemalionale de ÕçÐlçÐrÕ.
6. Raportul de ÕçÐlçÐrÕ conline opinia profesionali Ð evaluatorilor rÕfÕritÞr la valoarea bunului imobil.

poarta un áÐrÐátÕr de rÕáÞmÐßdÐrÕ gi ntr reprezinti garanlia ái obiectul va fi comercializat ßÕÐà´rÐt in
mod obIigatoriu la pre}ul indicat in prezentul rÐàÞt1.

7, ÀirÕrÕÐ evaluatorului rÕfÕritÞr |Ð valoarea de àiÐlÙ Ð obieclului Õ veridica álÞÐÓ la data cr,alLrlrÓii.
Evaluatorul ßu àÞÐrtÐ nici Þ rispundere àÕßtru sáhimÌÐrÕÐ factorilor economici..iLrÓidici gi lrItoÓa" á:Ðrá
pot sa ÐàÐrÐ ultÕÓiÞr gi sd influenleze situalia de pia15 9i áÞrÕsàußzÙtÞr vÐlÞÐrÕÐ álá piala Ð obicctulrri.

5. PRocIlSLrL µç°LU´Rll
ÀÓÞáÕsul evaluirii reprezinti Þ consecutivitate de àrÞáÕduri cafe Sllnt utilizate de catre ÕVÐ]i.lÐtÞÓ

pentru Ð estima çÐlÞÐrÕÐ bunului imobil.
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Procesul de evaluare este constituit din urmitÞÐÓÕlÕ etape principale
} definirea misiunii de evaluare;
} áÞlÕátÐÓÕÐ gi analiza dÐtÕlÞr;
} determinarea celei mai bune qi eficiente utilizÙri;
} aplicarea metodelor de evaluare;
} reconcilierea valorilor qi estimarea valorii fißÐlÕ;
} ÕlÐÌÞrÐrÕÐ rÐàÞrtului de evaluare.

5.1. Revista ÐÌÞrdirilÞr qi tipurilor valorilor estimate

La estimarea valorii obiectului evaluñrii se aplicd urmñtoarele ÐÌÞrdÙri:
@Aborclareß àriß cosl ÞfÕrl Þ indicalie asupra valorii àriß utilizaÓea principiultri econotrlic cotrlbrnr

áiruiÐ uß áumàñritÞr ßu va pllti mai mult pentru un activ decat costul ßÕáÕsÐr ÞÌlißÕrii ußui actir cLt accea5i
utilitate. fiÕ àriß áumàirÐrÕ. fie àriß áÞßstruirÕ.

Aceasti ÐÌÞrdÐrÕ se bazeazÑ àÕ principiul áÞßfÞrm á´ruiÐ àrÕlul, àÕ áÐÓÕ un átrmàñrñtÞÓ de àÕ piala
ii va plÑti àÕßtru actilul supus evaludTii, ßç va fi mai mÐrÕ decAt costul ÐfÕrÕßt áumàiririi sau áÞßstÓLtiÓii
unui activ echivalent. Deseori, aclivul supus ÕçÐluÙrii va fi mai puIin atÓactiv decAt eclrivalcrltttl áÐÓá ÐÓ

àutÕÐ fi áumàirÐt sau construit, din cauza vechimii sau Ð deprecierii. in acest caz, poate tl ßÕáÕsÐÓ sa sc
aplice ajustÙri asupra costului activului echivalent, in iunclie de tipul valorii solicitat,

@ ´ÌÞrálÞrÕÞ àriß piold ÞfÕrÑ Þ indicalie asupra valorii prin áÞmàÐrÐrÕÐ activulæi subiect cu actir.e
identice sau similare, ale á5rÞr ißfÞÓmÐlii àÓiçißd àrÕIul de vAnzare se cunosc.

Ori de cAte Þri informaliile despre comparabilele de àÕ àiÐld ßu se rÕ³Õrd la uß activ identic satl
fÞÐrtÕ ÐsÕmÕßÐtÞr, evaluatorul trebuie sI efectueze Þ analizi comparativi Ð ÐsÕmißirilÞr qi difÕrÕßlÕlÞr
calitative qi cantitative dintre activele comparabile qi activul subiect. Deseori va fi ßÕáÕsÐr áÐ ÕçÐluÐlÞÓul
sñ aplice ajustñri àÕ baza acestei analize comparative..

@ ´ÌÞrdÐrÕÐ àriß veßit ÞfÕrÙ Þ indicalie ÐsuàrÐ valorii àriß áÞßçÕrtirÕÐ fluåurilÞr de ßußrárÐr
viitoare intr-o sißgçÓÙ vaioare curenta Ð capitalului.

Aceastñ ÐÌÞrdÐrÕ ia in considerare venitul àÕ áÐrÕ un activ il va genera àÕ durata lui de vial´ utila 9i
indic1 vaIoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicñ tÓÐßs³ÞrßrÐrÕÐ vcnituiLti ißtr-Þ r ÐlÞÐÓá
Ð capitalului àriß ÐàliáÐrÕÐ unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.

Valoarea tlÕ pio|d rÕàrÕzißti suma estimata pentru áÐÓÕ uß activ ýi/sau Þ dÐttlÓiá Ðr àutáÐ Ij

sclrimba(i) la data evaluirii, intre un áçmàñrÐtÞr hotarat Ei un vAnzitor hotirit, intr-o tranzac!Ic
nepirtinitoare, dupñ urr maÓketing adecvat si in áÐrÕ àirlilÕ au actionat fiÕáÐrÕ in áußÞqlißlÐ de cauzi.
prudent qi fird áÞßstr°ßgÕrÕ.

Definilia valorii de pia!ñ trebuie aplicati iß áÞßfÞrmitÐtÕ cu urmñtÞrul áÐdru conceptt"tall
/ ,,suma estimatÙ" se rÕfÕri la un àrÕ! ÕåàrimÐ1 in unitati mÞßÕtÐÓÕ plÙtibile àÕßtÓu Ltcti\. il]tÓ-(l

tlanzaclie nep¡rtinitoare de piala. VÐlÞÐrÕÐ de piala este àrÕlul cel nrai àÓÞÌÐÌil áÐrÕ sc poate Þ ÌlißÕ
in mod rezonabil àÕ piali, la data evaluÙrii, in conformitate cu definilia çÐlÞÓii de àiÐl´. ´áÕstÐ este
cel mai bun àrÕ1 áÐrÕ se poate obline iß mod rÕzÞßÐÌil de áÐtrÕ vanzator qi ceI mai avantaios àÓÕt
áÐrÕ se poate obline iß mod rezonabil de áitrÕ áçmàlrÙtÞr

/ ,,un activ sau Þ datorie ar putea fi schimbat(e)" se rÕfÕrñ la faptul áÐ valoarea unui activ sau Ð ußÕi
datorii este mai degrabÑ Þ sumi de bani estimat´ decAt Þ sumi de bani predeterminata sau un àrÕt
de çißzÐrÕ efectiv

/ ,,la data evaluirii" áÕrÕ áÐ valoarea sÙ fie specifica unui mÞmÕßt. adica la Þ anllmita dala. Deoarccc
pielele si condiliile de pial¡ se pot modit'ica, valoarea estinlata poatc slt llc itlctlÓcclij sutt
ßááÞrÕSàußzÐtÞÐrÕ àÕßtru Þ alta data

/ ,.ißtrÕ un cumparator hot6rAt" se rÕfÕrd la uß áçmàÐrÐtÞÓ áÐrÕ este motivat. dÐÓ nrr si Llhligat :lr
áumàÕrÕ. Acest áçmàÐrÐtÞr ßç este nici ßÕriÌditÞÓ, nici decis Sa áumàÕrÕ la ÞriáÕ àrÕ1/ ,,si uß ç°ßzñtÞr hot5rit" nu este nici uß çÑÛzitÞr ßÕrlÌditÞr. nici uß vinzdtor ÓÞæÐI sa vancla la ()rláá

àrÕ{, nici rrnul preg¹tit pentru Ð vinde la çß àrÕ! áffÕ nu este considerat Ð fi rezonabil àá piata átlÓáßti
/ ..ißtr-Þ tranzaclie ßÕàñrtißitÞÐrÕ" se rÕfÕri la Þ tranzaclie care ÐÓÕ loc ißtrÕ parti áÐÓÕ nLl itll Þ rÕlÐliÕ

deosebiti sau speciali, de exemplu, ißtrÕ compania mÐmÐ qi companiilc suáttÓsÐIá sau ißtÓá
proprietar 9i chiria;, áÐrÕ aI putea fÐáÕ áÐ nivelul prelului sa nu fie caracterislic àÕßtru piata sau sii
fie mÐjÞrÐt
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/ ,,dupn uß marketing adecvat" ißsÕÐmßd áÐ activul Ð fost expus àÕ piala in modul cel mai adccvat
pentrtl Ð se efectua cedarea lui la cel mai bun àrÕ1 áÐrÕ Se poate ÞÌlißÕ in trrod Óezorrabil. in
confoÓmitate cu definilia valorii de piali

/ ,,in áÐrÕ àÐrlilÕ au aclionat fiÕáÐrÕ in cunoqtinli de áÐuzÙ, prudent" àrÕsuàußÕ á´ atAt áumàÐr´tÞrul
hotirAt, cAt qi v´nz5torul hotarat sunt informagi, de Þ mÐßiÕrñ rezonabila, desprc ßÐturÐ 5i
caracteristicile activului, despre utiliz¡rile curente ýi cele poten(iale ale acestuia, àrÕáum qi desprc
staTea in áÐrÕ se afli piala la data evaludrii

/ ,,qi Ùrd constrangere" stabileqte faptul ád fiecare parte este motivata sÙ incheie tranzactia. dÐr
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sa Þ faci.

ý) Analiza Datelor

5.2.1. Analiza pie{ei imobiliare

VÐIÞÐrÕÐ bunului imobiliar este examinatd in contextul pielei inlobiliare, dásáriáÓáÐ piclci
imobiliare si Ð segmentelor acestei piele fiind Þ parte esentiala Ð procesului de evalttare.

YÐlÞÐrÕÐ de pia{i Ð bunului imobil este influenlati de interactiunea ³ÐátÞrilÞr ÕåtÕrßi 1i ißtáÓrli,

°) Factorii externi:

l . FÐátÞrii mÐárÞÕáÞßÞmiái:
- Sociali (standardele gi tendinlele sociale).
- Economici (starea gi tendinlele economiei {ñrii in ansamblu).
- Politici (reglementdrile 9i ac{iunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici pentru piala dati gi segmentul pielei la áÐrÕ se rá³ÕrÐ
bunul imobiliar evaluat:

- Lista àrÞàriÕtÐIilÞr competitive, obiectele ÞfÕritÕ pentru ç°ßzÐÓÕ. obiectele àÓÞàusá
àÕßtru ÐrÕßdÐ, studiul áÕÓÕrii. rÐtÕlÕ de absorblie al pielei.

- Factorii de mediu (pozilionarea imobilului fÐ11 de surcele de àÞluÐÓÕ. intltrcnlclc
ßÐtçÓÐlÕ asupra mediului de vialÙ uman).

²) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evalulrii, care includ: costul 9i dÕàrÕáiÕÓÕÐ. venitLlrilc 9i

cheltuielile, rÐtÐ capitalizaÓii, drepturile de proprietate, modul de utilizare Ð Ìæßului,

Factorii mÐáÓÞÕáÞßÞmiái, care czlâacterizeaza stÐrÕÐ social-economici Ð 1irii in ÐßsÐmÌlu.
descrierea áirÞrÐ Õ mai áÞmàlÕåÙ ýi necesita un studiu aparte, ßu vor fi reflectali mai dÕsÙ9urÐt in
evaluarea dati.

Factorii intemi vor fi descri9i in capitolul urmÐtÞÓ.
iß capitolul dat se çÐ atrage ateniie ÐsuàrÐ fÐátÞrilÞr microeconomici inclugi in ,,Analiza pielei

imobiliare". Aici sint stipulati ³actorii áÐrÕ influen{eaza mult áÕrÕrÕÐ si ÞfÕrtÐ. Oferta este inflrrentata de
urmÐtÞÓii factori: numarul de constructii noi sau stocuri de bunuri imobile liÌÕrÕ áÐrÕ sint expuse la
vinzare àÕ segmentul dat al pietii imobiliare; situalia demograficd, migralia populatiei àÕ regiLrne.
impozitul àÕ bunuri imobiliare. ÁÕrÕrÕÐ este influentata de nivelul de dezvoltare Ð ÓÕgiußii. stlrá×
ecologici, existenla locurilor de mußái, situa{ia demografici, áÞrÕIÐtiÐ áÞstLtÓilÞÓ de cotlstÓt-tctic bi lt
preturilor de çißzÐÓÕ Ð bunurilor imobiliare.

Daca sa áÐrÐátÕrizñm starea actuala dupa áiálurilÕ de viali Ð pielii ißÞÌiliÐrÕ actttll tlc allittll la
etapa construcIiilor noi. Pre}urile terenurilor agricole Õ iß continud árÕýtÕrÕÛ dÕÞÐrÕáá ááráÓáÐ dcpa5c5tc
oferta.

Piata tÕrÕßçrilÞr agricole. Aceastñ àiÐ}ñ se caracterizeazd àrißtr-uß ßumñr relativ n-redir.r dc
tranzac{ii, prin lichiditate medie Ð ÌrrßurilÞr imobile. ÁÐ çrmÐÓÕ, analiza Þ³ÕrtÕlÞÓ pentrll teÓellLlri agricolc
asigur1 identi³rcarea tendinlelor principale Ð[Õ respectivului segment in destuli masula pel,ItÓtl Ð Óátáßi ta
un àrÕ1 de àiÐlÙ veridic al bunului imobil evaluat.

ÁÞß³Þrm studiului efectuat Se constata áÐ áÕrÕrÕÐ fÐli de tÕrÕßuri ÐgriáÞlÕ Õ lcgatñ dc rrrai ßlèlli
factori, Ð9Ð áÐ amplasarea bunului imobil in regiunile localitalii, fÞÓmÐ geometrici, niveltrl de acces la
drumuri cu ÐáÞàÕrirÕ. Se observÑ Þ tÕmàÕrÐrÕ Ð pielei terenurilor ÐgriáÞlÕ. Aceasta se álÐtÞrÕÐzÐ áÞßdiliilÞÓ
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climateTice ßÕfÐçÞrÐÌilÕ din ultimii ani, dar gi potenlialului ÕáÞßÞmiá limitat al populaliei de Ð ißvesti iß
Ðgriáultur¡ cu áÐrÐátÕrçl ei riscant de producere. De cealaltd parte terenuriIe agricole sint Þ investitie dc
lungi durati, àrÕlul áÕrÞrÐ nu se dÕçÐlÞrizÕÐzÙ datorita oferteloI limitate, dÐr qi capacita!ii lÞÓ de a-9i àñstÓÐ
potenlialul de àrÞduáÕrÕ àÕ mulli ani inainte. Asupra valorii de piala Ð tÕrÕßurilÞr influenleazi pozitiv
árÕýtÕrÕÐ salariului mediu àÕ regiune, cit qi remitenlelor populaliei care lucreazd peste hÞtÐrÕ.

Solone! este un sat din cadrul comunei Stoicani raionul Soroca, Satul ÐrÕ Þ suàrÐfÐii de áiráÐ 1.55
km2. in anul 2024 comuna Stoicani avea 831 locuitori fÐ{Ù de 20'l4 cind ÕÓÐu l202 locuitoÓi. áá á iß
dÕsárÕqtÕÓÕ cu 31%. Satul Solone| se Ðfli la Þ distan16 de 23 km de ÞrÐ;ul Soroca si ]Ð l]9 kßl clc

C]hiqindu.
Áimàul muncii este àrÕzÕßt àriß activitatea intreprinderilor din domeniul ÐgÓiáÞl - áÓástá,ráJ si

realizarea produc}iei agricole, árÕýtÕrÕÐ pisiTilor gi animalelor cit ;i comercial - magazin.

Date privind tranzac{ii efectuate àÕ rÕgiußÕ Tabela ßr,]

Date privind ciqtigul salarial àÕ regiuni Tabcla ßÓ,2

l0

%

.()

l0tJ.9

Astfel àÕ raionul SÞrÞáÐ in anul 2025, trimestrul I-IV ßumirul de tranzactii cu tárÕßuÓi agricolc Ð

clescut cu 10% fat5 de aceiaq àÕriÞÐdñ Ð anului 2024, Cistigul salarial mediu àÕ raiontll SÞrÞáÐ iß antll
2025, trimestruI IV fa{n de aceiag perioadi Ð anului 2024 Ð crescut áç l4,4YÞ. in tinrp áÕ àÕ lÐÓÐ Ð cÓcsctlt
cu 8,9%.

in trimestrul I anul 2026 prelul mediu fµrd ßÕgÞáiÕrÕ al unui heclar de tÕrÕrr ÐgÓiáÞl in ÓÐiÞßLtl
SÞrÞáÐ Õ in limitele Ð 64000-100000 lei, áÕ se caracterizeazi printr-o árÕgtÕrÕ mißÞÓi ³Ðt´ de olcrtclc
anului trecut.

l l4.4

3

Drepturi
evaluate

]'abcIa ßr. j

cotTplete

Ò. Descrierea obiectelor evaluirii

áÞßl

ÂÐÌá la Ûr,.1

1.oca lila l(
9

]

]

Denumirea
ÂrÐßzÐáli i cu tÕrÕßuri agricole (çißzÐrÕ-áumàÑrÐrÕ)

Anul 2024,
trim. 1-IV

AnLll 202 5

trirn. |-lV
l088989

DÕßumirÕÐ
Anul 2024,

trim, IV
°ßul 2025,

trim. IV
Castigul salarial mediu |ußÐr àÕ ÓÐiÞßul SÞrÞáÐ, lei 10200,8 1 l67 4,2

l5024,5 lÑj55. ]Castigul salarial mediu lußÐr àÕ tÐrÐ, lei

N cad
DeStina!ia Cota-parte ÀrÞàriÕtÐÓ GrÕ-çdri Interdictii

] 2 ,l ) 6
,|

ÂÕrÕß agricol
ÂÕrÕß col consiliu l Raional sÞrÞáÐ

consiliu l Raional sÞrÞáÐ
Total

Nr.
d/o N cad

S, totala
teren, ha

°áÞàÕrirÕ
²Þß.,
grad./

ha starea tÕrÕß FÞÓmÐ, relief
2 × 4 5 6 7 8

l

2

7852l l ]042

7852l l l04×

1,291×

l7,2858

³ÕrtiI

têrtil

15

75

àrÕlçáÓÐt

àrÕluárÐt

poligon

le,lqgçlgt
poligon

ßÕrÕgælÐt

àÕritêÓiÕ

àÕ riiêriá

Total 21,58× l

°m IÐsÐÓÕ

r, SÞÓÞáÐ. S

SÞlÞßÕ1
r, Soroca. s

Solonc1

l

| *,. Þ,Þ

5.2.2. Descrierea obiectului ÕçÐlçirii
°. Drepturile evaluate

]cll
lllâ

]
7852l l 1042
7852l l l04× l

I
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5.2.3. Analiza celei mai bune utiliziri
Analiza celei mai bune çtilizÙÓi Ð obiectelor evalutrrii cu imÌuß¡tñ{irilÕ deja existente 9i

identificarea variantei care ar garanta in perspectiva de durata uß venit maxim.

Analiza se bazeazd àÕ criteriiile áÑ varianta de utilizare trebuie:
- s5 fie àÞsiÌi|´ fizic,
- sÙ fie legali,
- sa fie ÕáÞßÞmiá justificati,
- sñ aduci venitul maxim.
in calitate de varianti fizic posibili 9i ÕáÞßÞmiá justificati Ð celei mai bune 9i eficiente utilizaÓi Ð

obiectului ÕçÐlçdrii se considera utilizarea tÕrÕßçrilÞr àÕßtru árÕýtÕrÕÐ áçltçrilÞr agricole cit si ÐßlàlÐsÐÓÕÐ
construc!iilor ÐgÓiáÞlÕ.

6. APLICAREA ABORD´RILOR iN EVALUARE
in corespundere áç Ghidul in µçÐlçÐrÕ pentru evaluarea tÕrÕßçrilÞr, inclusiv Ð áÕlÞÓ cu destinalie

àÕßtru construclii, ÐÌÞrdÐâÕÐ àrißáiàÐlÙ este áÕÐ àriß àiÐlÙ, iar acolo unde existi suficiente ißfÞÓmÐtii
privind potenlialul economic h utilizarii terenului, se poate aplica 9i ÐÌÞrdÐÓÕÐ àriß venit, iß specia| in
contextul exploatirilor agTicole sau al tÕrÕßçrilÞr inchiriate.

Abordarea àriß venit ßu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice privind pIata de ÐrÕßdñ Ð
terenurilor analogice.

6.1. °ÌÞrdÐrÕÐ àriß pia{i
S-a aplicat metoda çißzirilÞr áÞmàÐÓÐÌilÕ se determina àrÕlul de àiÐl´ al lÕrÕßçlui in baza analizci

tranzac{iilor de çißzÐrÕ-áçmàñrÐrÕ áurÕßtÕ Ð obiectelor comparabile, áÐrÕ sunt ÐsÕmÐßÐtÞÐrá cu obiecttll
evaluÑrii dupa dimensiuni, venit àÕ áÐrÕ il pot aduce qi dupi destinalie. Piala de vinzare-cu tlr àiÓÐrá. àÓirl
intermediul áÕrÕÓii gi ÞfÕßÕi, determini prelul pentru obiectul supus ÕçÐluñÓii in acelag mod áÐ 9i àÕßtß.t
obiectele analogice, áÞßáçrÕßtÕ.

La etapa de selectare Ð informatiei iniliale, au fÞst folosite urmÐtÞÐrÕlÕ suÓsÕ:
. https://999.md, https:i/makler.md
. informatia çÕrìÐlÙ de la cumpdrñtorii 9i çißzÙtÞrii de tÕrÕßÕ ÐfÕrÕßtÕ cu 9i Ùrd áÞßstÓuátii anrplasate.

ÁÞßfÞÓm informaliei colectate din tÕÓitÞriç preIul de vinzare la tÕrÕßçrilÕ àÕßtru construclii !- in
dependenji de mai mulli fÐátÞri. Astfel se intrebuinteaza urmÙtÞrii coeficien{i:
Þ coeficientul dreptului de proprietate rÕflÕáti avantaju[ oblinut odatñ cu àrÕluÐrÕÐ dÓcptului de

proprietate asupra bunului imobi1. Aparilia çßÞr restrictii ÐsuàrÐ dÓeptului de àÓÞàÓiátÐtÕ (cxistcnta
ußÞr greviri - servitute, arenda, etc.) contribuie la rÕduáÕrÕÐ valorii Ìçßælui imobiI.

Þ coeficientul àÕßtrç conditiile finant¡rii reflecta condiliile ÕfÕátuÐrii qi t'ißÐßlÔrii tÓanzaclioi, Ôccasta
ajustare este aplicatñ in cazurile cind cumpiritorul plÙtegte creditorului dobind´ àÕßtÓu áÓáditul
acordat iß scopul procuririi bunului imobil sau cind vinzitorul àÐrtiáiàÙ la tlßÐßtÐIáÐ trÐßzÐáliái.
ÐáÞrdißd cumpdritorului un credit ipotecar.

Þ coeficientul àÕßtru condifiile tranzacliei in corespundere cu tipul tranzacliei rÕtlÕátÔ condiliile atipice
ÐlÕ tranzacliei, áum Ðr fi termenii restringi de vinzare Ð Ìçßulçi imobil, existenla ußái rela{ii spcciale
intre pa4ile implicate in tranzac{ie: de rudenie, de ÐfÐáÕri sau interese tlßÐßáiÐrÕ áÞmußÕ,

a Coeficien trr1 conditiile nietei (data tranzacliei) àrÕsuàußÕ luÐrÕÐ in áÞßsidÕÓÐrÕ Ð cvolt(iei
àrÕlurilÞr àÕ piala imobiliard in perioada dintre data evaludrii gi data cind Ð tbst ÕtÊátuÐti v'inzarea
bunului imobil comparabil, {inind cont de infla{ie sau defla{ie, mÞdifiÞÐÓÕÐ legislaliei fiscale qi
legislaliei iß general, schimbirile in structura cererii qi Ð ofertei bunuTilor imobile 9i altele.

CoeficientuI privind diferenla de bonitate Ð terenurilor, áÐrÕ s-a aplicat reeqind din datele studiatc
áÞßfÞrm áirÞrÐ daci bonitatea 1erenului scade/creqte cu 5 grÐdÕ çÐlÞÐrÕÐ tÕrÕßului sáÐdÕ/áÓá,;tÕ iß
mediu cu l %.
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